1. wegen wesentlicher Anderung der Planungsgrundlagen in-
folge struktureller Entwicklung oder neuer Tatsachen;

" 2. zur Abwehr schwerwiegender wirtschaftlicher Nachteile fur
die in der Gemeinde verkorperte Gemeinschatft.

(2) Fiir das Verfahren gelten die Bestimmungen des § 7 sinnge-
maB.

(3) Verfahren, die im Zeitpunkt der Kundmachung (§ 7 Abs. 1)
bereits anhangig waren, werden durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes nicht berthrt.

§ 9
Bausperre

(1) Wenn die Aufstellung oder die Anderung eines Bebauungs-
planes beabsichtigt ist, kann der Gemeinderat zur Sicherung der
Durchfiihrung durch Verordnung eine Bauspetre erlassen.

(2) Die Bausperre kann sich auf einzeine Parzellen, auf ein be-
stimmtes Gebiet oder auf ganze Katastralgemeinden erstrecken.

(3) Die Bausperre tritt, wenn sie nicht frilher aufgehoben wird,
zwei Jahre nach ihrer Kundmachung auBer Kraft. Sie kann vor
Ablauf dieser Frist einmal fur ein Jahr verlangert werden.

(4) Die Bausperre hat die Wirkung, daB Bescheide nach den Be-
stimmungen der Abschnitte |Il und VIl dieses Gesetzes nicht er-
lassen werden diirfen, wenn durch sie der Zweck der Bausperre
gefihrdet wird. Verfahren, die im Zeitpunkt der Kundmachung
der Bausperre bereits anhangig waren, werden hiedurch nicht
beriihrt.

Abschnitt [lI

Baulandgestaltung

§ 10
Grundabteilung

(1) Im Bauland bedarf die Grundabteilung (Teilung oder Vereini-
gung von Grundstiicken oder jede sonstige Verénderung von
Grundstiicksgrenzen) einer Bewilligung der Baubehdrde; hie-
von ausgenommen sind Verdnderungen, welche gemal § 15
des Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBILNr. 3/1930, in der
Fassung BGBI.Nr. 91/1976, vorgenommen werden.
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(2) Der Antrag auf die Bewilligung einer Grundabteilung bedarf
der Zustimmung der Eigentiimer aller von ihr betroffenen Grund-
stiicke. Dem Antrag sind anzuschiiefen:

1. ein hochstens sechs Monate alter Grundbuchsauszug
oder beglaubigter Auszug aus der Grundbuchsdatenbank
und

2. ein Teilungsplan in vierfacher Ausfertigung.

Die Zahl weiterer Ausfertigungen des Teilungsplanes richtet
sich nach der Zahl der betroffenen Grundeigentiimer, die je-
doch auf eine mit dem Hinweis auf die Bewilligung versehene
Ausfertigung des Teilungsplanes verzichten kénnen. Fiir die
Vereinigung ganzer Grundstiicke ist kein Plan erforderlich,
wenn dadurch nicht nach § 13 die Verpfilichtung zu einer Stra-
Bengrundabtretung entsteht.

(3) Der Teilungsplan muB den Vorschriften iiber Plidne fiir die
grundblicherliche Teilung, insbesondere der Vermessungsver-
ordnung, BGBI.Nr. 181/1976, entsprechen. Die StraBen- und
Baufluchtlinien, die Breite der Verkehrsflichen sowie deren
Niveau sind einzutragen, wenn und wie sie im Bebauungsplan
festgelegt sind. Der Teilungsplan ist vom Verfasser mit einem
Hinweis auf die Verpflichtung zur Erwirkung der baubehérdli-
chen Bewilligung zu versehen.

(4) Betrifft die Anderung der Grenzen Grundstiicke, die noch
nicht zu Bauplétzen erklért worden sind und auch nicht nach § 2
Z. 7 lit. b oder ¢ als sofche gelten, dann ist gleichzeitig wenig-
stens fir eines der neu entstehenden Grundstiicke auch die
Erkfdrung zum Bauplatz zu beantragen.

(6) Die Baubehérde hat zu priifen, ob der Antrag auf die Bewifli-

gung der Grundabteilung lbereinstimmt mit

1. den Vorschriften dieses Gesetzes und

2. den Festlegungen im brilichen Raumordnungsprogramm
sowie

3. den Festlegungen im Bebauungsplan.

Hiezu ist ein Gutachten eines Bausachversténdigen einzuholen.
Wenn die Anderung einer Grenze eines bebauten Grundstlickes
geplant ist, dann muB3 dem Gutachten das Ergebnis eines
Augenscheines zugrundegelegt werden.

(6) Die Bewilligung ist nur dann zu erteilen, wenn

1. der Teilungsplan mit den Festlegungen im Bebauungsplan
— wo ein solcher noch nicht gilt, mit den Festlequngen im
Flachenwidmungsplan — iibereinstimmt,

2. alle neu geformten Grundstiicke im Bauland die in § 12

Abs. 1 Z. 1 und 2 festgelegten Voraussetzungen der Bau-
platzerkldrung erfiillen — es sei denn, daB die Festlegung
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von StraBenfluchtlinien im Bebauungsplan und die Eigen-
tumsverhaltnisse das Entstehen von Baumasken erzwingen,

3. bei bestehenden Bauwerken dadurch kein Widerspruch zu
einer Bestimmung dieses Gesetzes (z.B. lber Belichtung,
Bauwich oder Bebauungsdichte) entsteht und

4. der zugleich beantragten Bauplatzerklarung zumindest bei
einem Bauplatz nicht das in § 12 Abs. 1 Z. 3 angefuhrte
Hindernis entgegensteht.

(7) Die Schaffung von Fahnengrundstiicken ist nur dann zuldssig,
wenn

1. der an die Verkehrsflache reichende Zufahrisstreifen minde-
stens 3 m breit ist und hdchstens Uber eine Bauplatztiefe
reicht und

2. ein KanalanschiuB3 chne Pumpvorgang mdéglich ist.

(8) Nach dem Eintritt der Rechtskraft des Bewilligungsbescheides
hat die Baubehd&rde auf allen Ausfertigungen des Teilungsplanes
einen Bewilligungsvermerk anzubringen. Eine Ausfertigung des
Teilungsplanes verbleibt bei der Baubehdrde, die tbrigen Ausfer-
tigungen sind dem Bewilligungswerber zurickzustellen.

§ 11

Durchfuhrung von Grundabteilungen

(1) Die Bewilligung der Grundabteilung erlischt, wenn die Grund-
abteilung nichtbinnen 2 Jahren ab der Rechtskraft des Bescheides
bei Gericht beantragt worden ist; wenn aufgrund einer solchen
Bewilligung eine Baubewilligung erteilt wurde, dann erlischt die
Bewilligung der Grundabteilung erst zugleich mit der Baubewilli-

gung.

(2) Im Grundbuch darf eine Anderung von Grundstiicksgrenzen im
Bauland nur durchgefiihrt werden,

a) wenn sie von der Baubehdrde rechtskréftig bewilligt wurde und

b) wenn sie den gesamten Inhalt der Bewilligung umfaft.

(3) Das Grundbuchsgericht hat jeden BeschluB3 liber die Durch-
fiihrung einer Grundabteilung der Gemeinde zuzustellen. Gegen
einen solchen BeschluB des Grundbuchsgerichtes steht der Ge-
meinde das Rechtsmittel des Rekurses zu.
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§ 12
Bauplatzerklarung

(1) Auf Antrag des Eigentlimers ist ein Grundstilick im Bauland zum
Bauplatz zu erklaren, wenn es

1. an eine bestehende oder im Flachenwidmungsplan vorgese-
hene 6ffentliche Verkehrsfliche angrenzt oder mit einer sol-
chen durch eine Briicke verbunden ist oder von einer solchen
nur durch ein lberbriickbares Gewdsser getrennt ist,

2. aufgrund seiner Gestalt, Beschaffenheit und GréBe nach den
Bestimmungen dieses Gesetzes und den Festlegungen im
Bebauungsplan bebaut werden darf und

3. seine AufschlieBung im Zeitpunkt der Entscheidung nicht
unwirtschaftliche Aufwendungen fiir 6ffentliche Einrichtungen
auf dem Gebiete des StraBenbaues, der Wasserversorgung
oder der Abwasserbeseitigung zur Foige hat.

(2) Abs. 1 gilt auch dann, wenn ein Grundstiick zum Teil im
Bauland, zum anderen im Griinland liegt. In diesem Fall darf nur
der Teil im Bauland zum Bauplatz erkldrt werden.

(3) Die Bauplatzerkidrung hat in einem Bescheid mit der Bewilli-
gung der Grundabteilung zu erfolgen, wenn sie nach § 10 Abs. 4
zugleich mit dieser beantragt wurde. Sie hatin einem Bescheid mit
der Baubewilligung zu erfolgen, wenn sie nach § 100 Abs. 3
erforderlich ist.

(4) Die Bauplatzerkldrung hat mit einem eigenen Bescheid zu
erfolgen, wenn sie unabhangig von der Bewilligung einer Grund-
abteilung oder eines Bauvorhabens beantragt wird.

§ 13
Grundabtretung

(1) Aus Anlaf3 jeder Grundabteilung im Sinne des § 10 Abs. 1 sind
der Gemeinde die im Eigentum des Abteilungswerbers stehenden
Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die nach den StraBenflucht-
linien zu den dffentlichen Verkehrsflichen gehdren, ohne Koste-
nersatz sowie frei von in Geld abidsbaren Lasten abzutreten und
von Bauwerken, Geholzen und Materialien gerdumt in dem im
Bebauungsplan festgelegten oder ersichtlich gemachten Niveau
zu libergeben. Dieselbe Verpflichtung trifft anlaBlich der Ausfiih-
rung eines Vorhabens geméf § 92 Abs. 1 Z. 1 und 3 den Eigentii-
mer des vom Vorhaben betroffenen Grundstiickes im Bauland.

(2) Fir die der Gemeinde gemaB Abs. 1 abzutretenden Grund-
stiicke oder Grundstiicksteile gebiihrt bis zur Mitte der &ffent-
lichen Verkehrsfliche, hdéchstens aber bis zu 12 m, wenn



Bauland jedoch nur an einer Seite angrenzt, bis zur ganzen Brei-
te der Verkehrsfliche, hochstens aber bis zu 24 m, keine Eni-
schadigung anlaBlich

1. der erstmaligen Grundabteilung oder einer spéteren, wenn
bisher nichts abgetreten wurde;

2. wenn eine Grundabteilung nicht stattgefunden hat,
anléBlich der erstmaligen Baufiihrung gemaB § 92 Abs. 1
Z. 1 und 3 sowie der Bewilligung eines Vorhabens gemas
§93Z 3 und4.

(3) Hingegen gebihrt dem Grundeigentimer eine Entschadi-
gung
1. for die Grundflache, welche iiber das in Abs. 2 festgelegte
Ausmal hinausgeht;

2. fur die gesamte nach der Verlegung einer StraBenfluchtlinie
zusatzlich abzutretende Grundflache, wenn zuvor schon im
damals gesetzmaBigen AusmaB abgetreten wurde; wenn
aber damals uberhaupt nichts oder nicht im gesamten
damals gesetzméBigen AusmaB abgetreten wurde, gebiihrt
keine Entschadigung fir jene Grundflache, die nach den
damals geltenden Vorschriften unentgeitlich abzutreten
gewesen ware.

{4) Die Hbéhe einer Entschédigung nach Abs. 3 ist vorerst durch
die Baubehbrde festzusetzen. Dagegen ist keine Berufung zu-
ldssig, doch kann der zu Entschddigende binnen 3 Monaten
nach dem Eintritt der Rechtskraft des Bescheides bei dem
Bezirksgericht ihre Neufestsetzung begehren, das aufgrund der
Lage der abzutretenden Grundfldche zustdndig ist. Mit dem
Einlangen eines solchen Antrages bei Gericht Irift die Festset-
zung der Hohe der Entschédigung durch die Baubehérde auBer
Kraft. Fir das gerichtliche Verfahren sind die Bestimmungen
des Eisenbahnenteignungsgesetzes 1954, BGBI.Nr. 71/1954 in
der Fassung BGBI.Nr. 137/1975, sinngemdB anzuwenden. Der
Antrag auf gerichtliche Neufestsetzung der Hohe einer Entsché-
digung darf nur mit Zustimmung der Gemeinde zurlickgezogen
werden. Wenn der Antrag zuriickgezogen wird, gilt der im
Bescheid bestimmge Entschédigungsbetrag als vereinbart.

(5) Die Verpflichtung zur Grundabiretung kann auch dann volf-
streckt werden, wenn eine Neufestsetzung der Héhe der Ent-
schédigung durch das Gericht beantragt wurde. Vorausseizung
dafiir ist aber, daf3 der von der Baubehdrde festgesetzle Betrag
bei Gericht erlegt ist.

(6) AnlaBlich von Vorhaben gemaB § 92 Abs. 1 Z. 3 sowie von
Zubauten, welche neu festgelegte Straienfluchilinien nicht
berihren, tritt eine Grundabtretungspflicht infolge Verlegung der
StraBenfluchtlinie nur insoweit ein, als deren Erfiillung nicht den
Abbruch von Geb&uden oder Gebaudeteilen erfordert.
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(7) Ein Bewilligungswerber, dessen Grundstiick an eine 6ffentli-
che Verkehrsflache grenzt, und der beim erstmaligen Grundab-
tretungsaniall nichts oder eine Flache in einem geringeren als
dem in Abs. 2 festgelegten AusmaB ohne Entschadigung abtre-
ten muB, hat fur jenen Teil der offentlichen Verkehrsflache, der
zwischen seiner bisherigen Grundstiicksgrenze und der
Achse der Offentlichen Verkehrsfidche liegt, eine Grundabtre-
tungs-Ausgleichsabgabe zu leisten.

(8} Der Bemessung der Entschadigung und der Grundabtre-
tungs-Ausgleichsabgabe ist der Verkehrswert des Bauplatzes
zugrundezulegen. Bei der Bemessung der Entschadigung sind
auch die Kosten der Verblicherung zu beriicksichtigen.

(9) Solange die abgetretenen Grundflachen zum Ausbau oder
zur Verbreiterung der Verkehrsflachen noch nicht benétigt wer-
den, konnen die Eigentimer der angrenzenden Bauplatze ihre
Nutzung beanspruchen. Bis zu diesem Zeitpunkt kann auch die
Raumung aufgeschoben werden.

(10) Wenn eine auf Grund der vorstehenden oder entsprechen-
der friherer Bestimmungen abgetretene Grundflache spater als
Verkehrsflache entwidmet wird, dann ist sie dem vorherigen
Eigentumer bzw. dessen Rechtsnachfolger anzubieten; wenn
dieser das Angebot annimmt und wenn fiir die Abtretung eine
Entschadigung geleistet wurde, hat er eine den nunmehrigen
Geldwertverhdltnissen angepaBte Riickzahlung zu leisten.

§ 14
AufschlieBungsabgabe

(1) Aus dem AnlaB der Erkldrung eines Grundstiickes zum Bau-
platz (§ 12) hat die Gemeinde dem Eigentiimer eine Aufschiie-
Bungsabgabe vorzuschreiben. Diese Abgabe ist auch dem
Eigentiimer eines Bauplatzes nach § 2 Z. 7 lit. b aus dem AnlaB
der erstmaligen Errichtung eines Gebdudes (§ 2 Z. 5) oder einer
groBvolumigen Anlage (einzeine oder mehrere Silos oder Tanks
mit insgesamt mehr als 200 m®* Rauminhalt sowie Tiefgaragen,
Betonmischanlagen oder dergleichen) auf diesem Bauplatz
vorzuschreiben, wenn fir diesen Bauplatz noch kein der Héhe
nach bestimmter AufschiieBungsbeitrag und auch keine Auf-
schiieungsabgabe vorgeschrieben worden ist. Als erstmalig
gilt die Errichtung eines Gebdudes auf einem Bauplatz, wenn
auf diesem am 1. J&nner 1970 kein unbefristet bewilligtes
Gebdude gestanden ist. Eine Gerdtehlitte mit héchstens 6 m?
bebauter Fldche und einer Gebdudehdhe bis zu 2 m gilt in die-
sem Zusammenhang nicht als Gebéude.

(2) Die AufschlieBungsabgabe ist eine einmal zu entrichtende,
ausschiieBliche Gemeindeabgabe nach § 6 Z. 5 des Finanz-
Verfassungsgesetzes 1948. Sie wird aus dem Produkt von
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Berechnungsldnge, Bauklassenkoeffizienten und Einheitssatz
errechnet. Die Berechnungsldnge ist die Seite eines mit dem
Bauplatz fldchengleichen Quadrates (Quadratwurzel der Fla-
che).

(3) In der Bauklasse | betrdgt der Bauklassenkoeffizient 1,00; er
erhdht sich fir jede weitere zulassige Bauklasse um je 0,25. Fur
industriegebiete ohne Bauklassenfestiegung betrégt der Koeffi-
zient 2,00. Im Geltungsbereich der Bebauungsweise “freie An-
ordnung der Gebdude” ist der Koeffizient nach der Hélfte der
héchstméglichen Gebdudehbhe zu berechnen. Im AnlaBfall der
erstmaligen Errichtung eines Gebédudes auf einem Bauplatz, fiir
den noch keine Bebauungshéhe festgelegt ist, ist fiir den Bau-
klassenkoeffizienten die bewilligte Gebdudehdhe maBgebend.

(4) Der Einheitssatz ist die Summe der durchschnittlichen Her-
stellungskosten einer 3,00 m breiten Fahrbahnhiélfte, eines
1,25 m breiten Gehsteiges, der Oberflichenentwésserung und
der Beleuchtung der StraBe pro Laufmeter. Dabei ist fiir die
Fahrbahn eine mittelschwere Befestigung einschiieBlich Unter-
bau und fir Fahrbahn und Gehsteig eine dauernd staubfreie
Ausstattung vorzusehen. Der Einheitssatz ist durch eine Verord-
nung des Gemeinderates festzusetzen.

(5) Leistungen fir den Ausbau der Fahrbahn, des Gehsteiges,
der Oberflachenentwésserung und der StraBenbeleuchtung
einer an den Bauplatz grenzenden StraBle sind auf die Auf-
schlieBungsabgabe anzurechnen, wenn sie erbracht wurden:

a) als Geldleistung auf Grund einer Vereinbarung mit der
Gemeinde oder

b) als Arbeits- oder Materialleistung mit Zustimmung der
Gemeinde.

Durch eine Verordnung des Gemeinderates konnen Pauschal-
sétze in Prozenten der AufschiieBungsabgabe fiir einzelne die-
ser Leistungen festgelegt werden.

(6) Die Gemeinde mufB eine provisorische Fahrbahn einer neuen
Offentfichen Verkehrsfldche im Bauland herstellen, wenn bei ein-
seitiger Bebauung fiir 70%, bei zweiseitiger Bebauung fiir 50%
der Strecke zwischen ihrem Anschiu3 an das bestehende Stra-
Bennetz und dem entferntesten Bauplatz die Abgabe gemén
Abs. 1 fallig ist.

(7) Die Gemeinde hat die Entrichtung der AufschlieBungsabga-
be dem Grundbuchsgericht bekanntzugeben, das diese Tat-
sache jeweils im Guisbestandsblatt ersichtlich zu machen
hat.
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§ 15
Ergdnzungsabgabe

Eine Ergénzungsabgabe ist vorzuschreiben

1. fiir jeden der neugeformien Bauplédtze aus dem AnlaB der
Anderung der Grenzen von Bauplétzen, fir die bereits der
Héhe nach bestimmte AufschlieBungsbeitrdge oder -abga-
ben vorgeschrieben wurden oder die nach §2 Z 7 lit. b
oder ¢ als solche gelten, wenn dabei deren Anzahl oder
Gesamtausmal vergréBert wird. Das gilt nicht fiir den Fall
der Vereinigung von Grundstiicken, die nach der am

31. Dezember 1988 geltenden Rechislage gemeinsam als

i ein Bauplaiz gegolten haben.

Die Hb6he der Ergénzungsabgabe wird wie folgt berechnet:

Von der Summe der neuen Berechnungsidngen wird die

Summe der damaligen Berechnungsldngen abgezogen;

der Differenzbetrag wird mit dem zur Zeit der Vorschrei-

bung der Ergédnzungsabgabe geltenden Bauklassenkoeffi-
zienten und dem zur gleichen Zeit geltenden Einheitssatz
multipliziert und das Produkt nach dem Verhéltnis der neu-
en Berechnungsldngen auf die neuen Bauplétze aufgeteilt;

: 2. aus dem AnlaB der erstmaligen Errichtung eines Gebédudes
A auf einem Bauplatz, wenn

a) bei der Vorschreibung des AufschlieBungsbeitrages
aus dem Anlal3 der Grundabteilung nach dem 1. Janner
1970 oder

b) bei der Vorschreibung der AufschlieBungsabgabe aus
dem Anlal3 der Bauplatzerkldrung

kein oder ein niedrigerer Bauklassenkoeffizient angewen-
det wurde, als der zur Zeit der Baubewilligung anzuwen-
dende. Die Hbéhe der Ergdnzungsabgabe wird wie folgt
berechnet: Von dem zur Zeit der Baubewilligung anzuwen-
denden Bauklassenkoeffizienten wird der bei der Vor-
schreibung des AufschiieBungsbeitrages bzw. der Auf-
schlieBungsabgabe angewendete Bauklassenkoeffizient -
mindestens jedoch 1 - abgezogen und die Differenz wird
mit der Berechnungsldnge und dem zur Zeit der Baubewil-
ligung geltenden Einheitssatz multipliziert.
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§ 15a

Behebung oder Anderung
der Vorschreibung einer AufschlieBungsabgabe

(1) Ein Bescheid, mit dem eine AufschiieBungsabgabe aus dem
AnlaB der Bauplatzerkldrung im Zusammenhang mit der Bewilli-
gung einer Grundabteilung vorgeschrieben wurde, ist von Amts
wegen:




1. zu beheben, wenn die Bewilligung der Grundabteilung nach
§ 11 Abs. 1 erloschen und dadurch die Bauplatzerklarung
gegenstandslos geworden ist. Die Behebung hat mit Wirkung
vom Tage des Erloschens der Bewilligung der Grundabtei-
lung zu erfolgen.

2. abzuandern, wenn zwischen der Vorschreibung der Auf-
schlieBungsabgabe und der Bewilligung der erstmaligen Er-
richtung eines Gebdudes die flir den Bauplatz festgelegte
Bebauungshdhe und somit der Bauklassenkoeffizient herab-
gesetzt wurde. Der Neuberechnung des Abgabenbetrages ist
der herabgesetzte Bauklassenkoeffizient zugrundezulegen.
Einheitssatz und Berechnungiénge bleiben gleich.

(2) Wenn ein Bescheid, mit dem eine AufschlieBungsabgabe vor-
geschrieben wurde, behoben wird, nachdem die Abgabe entrichtet
wurde, dann entsteht mit der Zustellung des Behebungsbe-
scheides ein Guthaben im Sinne der NO Abgabenordnung 1977,
LGBI. 3400. In einem solchen Fall hat die Gemeinde die Behebung
der Vorschreibung der AufschlieBungsabgabe dem Grundbuchs-
gericht bekanntzugeben. Das Gericht hat die Ersichtlichmachung
der Entrichtung der Aufschlie3ungsabgabe zu I6schen.

(3) Die Abs. 1 und 2 gelten sinngemaf auch fir Bescheide, mit
denen vor dem 1. Janner 1989 ein AufschlieBungsbeitrag aus dem
AnlaB der Bewilligung einer Grundabteilung vorgeschrieben wur-
de.

§ 16
Grenzverlegungen

(1) Der Eigentlimer eines Grundstiickes im Bauland kann zur
besseren Gestaltung des Bauplatzes anlaBlich eines beabsichtig-
ten bewilligungspflichtigen Vorhabens gemdan § 82 Abs. 1 Z. 1 und
2 bei der Baubehdrde die Verlegung von Grundstiicksgrenzen
beantragen.

(2) Die Baubehdrde hat aus diesem AnlaB die Verlegung von
Grundstiicksgrenzen zu verfiigen, wenn

1. die Grenzverlegung dem Bebauungsplan nicht widerspricht;

2. die Grenzverlegung nur kleinere, unbebaute Grundstlckstei-
le betrifft;

3. durch die Grenzverlegung keines der betroffenen Grund-
stlicke seine Eignung als Bauplatz verliert;

4. durch die Grenzverlegung eine glinstigere Bebauung ermog-
licht oder eine geschlossene Bebauungsweise erreicht oder
eine Hausreihe vermieden oder der Bauwich erzielt wird und
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5. bei bestehenden Bauwerken keine Bauordnungswidrigkeit
entsteht.

(3) Bei einer Grenzverlegung ist nach Mdglichkeit ein Ausgleich an
Grundstiicksteilen herbeizufiihren; wenn keine Ersatzfldchen zu-
geteilt werden kénnen, ist eine Entschddigung zu leisten. § 13
Abs. 4, 5 und 8 gilt sinngem4B.

§ 17
Ergénzungsfldchen

(1) AniaBlich eines beabsichtigten Vorhabens gemiB § 92 Abs. 1
Z. 1 und 2 ist der Eigentiimer eines im Bauland gelegenen Grund-
stiickes zu verpflichten, die zwischen der vorderen Grundstiicks-
grenze und der StraBenfluchtlinie liegende fremde Ergédnzungs-
fliche zu erwerben.

(2) Liegt zwischen zwei oder mehreren im Bauland gelegenen
Grundstiicken eine unbebaute Ergénzungsfliche, hat die Baube-
horde den Grundeigentiimer eines benachbarten Grundstiickes
anlaBlich einer Baufiihrung geméB § 92 Abs. 1 Z. 1 und 2 zu
verpflichten, diese zu erwerben. Diese Verpflichtung ist ihm nicht
aufzuertegen, wenn die Angliederung der Ergédnzungsflidche an
einen anderen angrenzenden Baupiatz eine wesentlich giinstigere
Baulandgestaltung ergibt.

(3) Die zum Erwerb von Ergénzungsfldchen verpflichteten Grund-
stickseigentlimer haben die Enteignung zu ihren Gunsten zu
beantragen, sofern innerhalb angemessener Frist kein Vertrag
zustande kommt.

§ 18
Verfahren

(1) Dem Antrag auf Grenzverlegung oder auf Enteignung von
Ergénzungsfldchen sind hinsichtlich aller betroffenen Grundstiicke
die im § 10 Abs. 2 angefiihrten Unterfagen anzuschlieBen.

(2) Die Bestimmungen des NO Raumordnungsgesetzes, LGBI. 8000,
Uber das Verfahren zur Enteignung der Vorbehaltsfldchen, die
Bemessung der Entschédigung hiefiir sowie die Aufhebung der
Enteignung finden sinngeménB Anwendung.

(3) Der Antragsgegner kann die Authebung des Bescheides liber
die Grenzverlegung oder die Enteignung von Ergédnzungsfléchen
und die Wiederherstellung der friheren Eigentumsverhdltnisse
begehren, wenn das anlaBbildende Vorhaben nicht innerhalb der
im § 103 Abs. 1 fesigesetzten Fristen begonnen und beendet
wurde.




§ 19
Grundeinldsung

(1) Die Gemeinde hat liber Antrag des Grundstiickseigentiimers
jene Grundstlicke oder Grundstiicksteile im Bauland einzuldsen,
die durch behdrdliche MaBnahmen der ortlichen Raumordnung so
verkleinert oder verandert wurden, daf ihre Bebaubarkeit wesent-
lich vermindert ist.

(2) Bei Wegfall der Voraussetzungen fiir die durchgefiihrte Einlo-
sung hatdie Gemeinde die eingeldsten Grundflachen den friiheren
Eigentlimern zu den Einidsungsbedingungen anzubieten.

(3) § 13 Abs. 4, 5und 8 gilt sinngeman.

§ 20
Bauverbote

(1) Im Bauland besteht ein Bauverbot, solange die der Auf-
schlieBung eines Bauplatzes dienende Verkehrsfliche den Ver-
kehrserfordernissen nicht entspricht oder mit dem StraBennetz
nichtin Verbindung steht.

(2) Im Grunland besteht, unbeschadet der Regelung der Zulassig-
keit von Neu-, Zu- und Umbauten im NO Raumordnungsgesetz,
LGBL. 8000, auf Grundstiicken Bauverbot, wenn

1. die Zugdanglichkeit weder gegeben ist noch geschaffen wer-
den kann;

2. die Wasserversorgung oder die Abwasserbeseitigung nicht
sichergestellt ist oder

3. eine Gefahrdung durch Hochwasser, Steinschlag, Rutschun-
gen, Grundwasserstand, ungeniigende Tragfahigkeit des Un-
tergrundes, Lawinen, ungunstiges Kleinklima u. dgl. gegeben
ist.

§ 21
Anordnung von Bauwerken

(1) Ein Bauplatz darf nur insoweit bebaut werden, als der freie
Lichteinfall geman § 47 auf alle Hauptfenster gewahrt ist.

(2) Mehrere Ein- oder Zweifamilien- oder Kleinwohnhéduser aut
einem Bauplatz miissen so gelegen sein, daf eine Grundabteilung
fur jedes Gebdude mdglich ist. Dies gilt nicht im Bereich der freien
Anordnung der Gebdude.
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{3) Abgesehen von Vorbauten im Sinne des § 23 Abs. 1 Z. 1 darf
ein Gebéaude die Grenzen eines Bauplatzes nicht iberragen. Bei
der Teilung bestehender Gebdude sind der Bebauungsplan und
die Vorschriften dieses Gesetzes, inshesondere § 35, einzuhalten.

(4) Wenn im Bebauungsplan nicht durch eine Baufluchtlinie ein
groBerer seitlicher oder hinterer Bauwich festgelegt ist (§ 4 Abs. 2
Z. 3) und der hintere Bauwich auch nicht gemaB § 5 Abs. 7
aufgehaben ist, betragt der Bauwich jeweils die Hélfte der Gebdu-
dehGhe, mindestens aber 3 m. Ab der Bauklasse Ill und einer
Gebaudeldnge von 15 m betrégt der Bauwich die volle Geb&ude-
hohe. Sind zwei Bauklassen wahlweise festgelegt, dann gilt ab der
Bauklasse |ll der seitliche und hintere Bauwich entsprechend der
hoheren Bauklasse.

(5) Die Abstidnde zweier oder mehrerer Gebdude voneinander
mussen unbeschadet der Bestimmungen des Abs. 1 wenigstens
das AusmaB ihrer Héhe aufweisen.

(6) Zufahrtsstreifen von Fahnengrundstiicken kénnen je zur Halfte
der Breite dem Bauwich angerechnet werden. Sie dlrfen nicht mit
Einfriedungen oder sonstigen Bauwerken versehen werden, die
den freien Lichteinfall auf die Hauptfenster der Nachbargrund-
stucke beeintréachtigen.

(7) Der Bauwerber darf ein Wahlrecht zwischen offener und gekup-
pelter Bebauungsweise nur unter Bedachtnahme auf die bereits
bestehenden und bewilligten Gebaude ausuben, sofern das Wahi-
recht nicht schon durch friilhere Bauvorhaben verbraucht ist.

(8) Ein Nebengebdude darf im hinteren Bauwich und bei offener
Bebauungsweise im vorderen Bauwich ab einer Tiefe von 4 m von
der StraBenfluchtlinie errichtet werden, wenn

1. aufdemselben Bauplatz bereits ein Hauptgebaude steht oder
in einem Zuge mit dem Nebengebaude errichtet wird;

das Ortsbild nicht besintréichtigt wird;
der Bebauungsplan dies nicht ausdriicklich verbietet;

dessen Gebdudehdhe nicht mehr als 3 m betrégt und

AR R S A

die Bebauungsdichte nicht Giberschritten wird.

Fir Garagen gilt § 87. Eine Gerdatehiitte mit hdchstens 6 m?
bebauter Flache und 2 m Gebdudehé&he darf auf einem Grundstiick
im Bauland schon vor dessen Erkldrung zum Bauplatz und vor der
Bewilligung der Errichtung eines Hauptgebaudes errichtet werden.

e



(9) Im Bauland mit den Nutzungsarten Kerngebiet, Betriebsgebiet,
industriegebiet, Agrargebiet und Sondergebiet ohne Schutzbe-
durftigkeit darf ein Gebdude im hinteren Bauwich errichtet werden,
wenn keine hintere Baufluchtiinie festgelegt ist, die Voraussetzun-
gen des Abs. 1 sowie des § 47 erfiillt sind, die Bebauungsdichte
nicht iiberschritten und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

(10) Von den Bestimmungen der Abs. 4 und 5 kann unter Bedacht-
nahme auf § 47 abgewichen werden, wenn es

1. zur Wahrung des Charakters der Bebauung in Schutzzonen,
erhaltenswiirdigen Altortgebieten und in zusammenhéangend
bebauten Ortsgebieten erforderlich ist oder

2. die Gelandebeschaffenheit erfordert.

In beiden Fidllen muf3 jedoch der Abstand so festgesetzt werden,
daB die Instandsetzung des Gebaudes gewabhrleistet ist und keine
sanitdren oder feuerpolizeilichen Bedenken bestehen.

(11) AuBerhatb der Baufluchtlinien dirfen auch unbeschadet der
Bestimmungen des § 4 Abs. 2 Z. 13 und der §§ 47, 86 und 89
Kleinbauten sowie unterirdische Bauwerke, Brunnen, Schwimm-
becken und Schéchte, die vier letztgenannten jedoch hdchstens
1 m (iber das Gelande ragend, errichtet werden.

(12) Auf Grundstiicken im Bauland, die nicht an eine bestehende
oder geplante offentliche Verkehrsflache grenzen und von einer
solchen auch nicht blof3 durch eine Ergédnzungsfliche getrennt
sind, durfen Vorhaben nach § 92 Abs. 1 Z. 4und 7 bewilligt werden.
Vorhaben nach § 92 Abs. 1 Z. 1, 2, 5 und 6 dirfen auf solchen
Grundstiicken nur dann bewilligt werden, wenn eine Zufahrt im
Grundbuch sichergestellt und fiir Einsatzfahrzeuge geeignet ist.
Bei Vorhaben gemal § 92 Abs. 1 Z. 1 darf der am 1. Janner 1982
bestehende umbaute Raum jedoch um hochstens 50 v.H. vergro-
Bert werden.

§ 22
Hdéhe der Bauwerke

(1) Die Gebaudehodhe ist nach der mittleren Héhe der Gebédude-

front iiber dem verglichenen Geldnde zu bemessen; bei zuriick-

gesetzten Geschossen ist deren Deckenoberkante fiir die Gebéau-
dehdhe mafBgebend. Die Hohe anderer Bauwerke wird nach der
Lage ihres obersten Punktes iiber dem verglichenen Gelande
bemessen, wobei untergeordnete Bauteile auBer Betracht bieiben.
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(2} Als Gelédndehdhe gilt grundsétziich das Niveau der angrenzen-
den Verkehrsflache. Weicht das Niveau der Verkehrsfliche von
dem des zur Bebauung vorgesehenen Teiles des Bauplatzes ab,
so ist die verglichene Geldndehdhe maBgebend.

(3) Die Baubehdrde hat beim Anbau an ein bestehendes Gebiude
zur Vermeidung sichtbar bleibender duBerer Brandwénde eine
gréBere Gebdudehdhe vorzuschreiben, wenn dies zur Pflege des
Orts- und Landschaftsbildes geboten erscheint.

(4) Die zuldssige Hohe von Bauwerken an oder gegen StraBen-
fluchtlinien dartf nicht mehr betragen als der Abstand zwischen den
beiden an der Verkehrsflache liegenden Baufluchtlinien.

Hievon kdnnen Ausnahmen gewahrt werden, wenn es

1. zur Pflege des Ortsbildes und zur Wahrung des Charakters
der Bebauung in Schutzzonen, erhaltenswerten Altortgebie-
ten und in zusammenhéngend bebauten Ortsgebieten erfor-
derlich ist oder

2. die Geléndebgsc:haffenheit erfordert.

Bei Hangbebauungen darf die Gebdudehsdhe eine Parallele Zum
Geldnde im lotrecht gemessenen Abstand der im Bebauungsplan
festgelegten Bebauungshdhe um hochstens 1 m (iberschreiten.

(5) Die Baubehorde kann bei Bauwerken, die Gffentlichen Zwek-
ken, wie religiosen, sozialen, kuiturellen und wirtschaftlichen Be-
dirfnissen der Bevdlkerung, oder technischen Zwecken dienen,
Ausnahmen hinsichtlich der Bebauungshdéhe und Bebauungsdich-
te gewdhren, wenn eine nachteilige Beeinflussung des Orts- und
Landschaftsbildes nicht gegeben ist und die Belichtung anderer
Geb&ude dadurch nicht beeintréchtigt wird.

(6) Bei den Bauklassen | bis VIIi darf die Anzahl der Voligeschosse
nicht gréBer sein als die Nummer der jeweiligen Bauklasse. Die
Gebdudehshe darf die im Bebauungsplan festgelegte Bebauungs-
hdhe bis zur Bauklasse VIl jeweils um hochstens 1 m, bei Giebel-
fronten um hdchstens 4 m, lberschreiten. Nebengebdude oder
untergeordnete Gebaudeteile diirfen abweichend von der Bebau-
ungshohe errichtet werden, wenn sie das Ortsbild nicht stéren.

(7) Zur Erzielung einer ausreichenden Belichtung der Wohngebd&u-
de darf bei freier Anordnung der Gebéude die Hohe aller Gebaude
gegeniiber Wohngeb&uden auf demselben Bauplatz nicht (ber-
schreiten:

1. den halben Abstand bei gegeniberliegenden Gebdudeldngs-
seiten;



2. den ganzen Abstand bei gegenubetliegenden Gebaude-
schmalseiten (Giebelseiten);

3. drei Viertel des Abstandes bei Gegendiiberliegen einer Geb&u-
deldangsseite zu einer Gebaudeschmalseite.

(8) Zur Erzielung einer ausreichenden Belichtung der Wohngebau-
de darf bei freier Anordnung der Gebaude die Héhe aller Geb&dude
gegeniiber den Grundstlicksgrenzen nicht uberschreiten:

1. den ganzen Abstand, wenn eine Gebdudelangsseite zur
Grenze gerichtet ist;

2. den doppelten Abstand, wenn eine Gebaudeschmalseite zur
Grenze gerichtet ist.

(9) Die nach Abs. 7 und 8 zu berechnenden Hdhen sind nach den
geringsten Abstinden zu ermitteln, wenn die beiden Gebd&ude-
seiten oder die Grundstiicksgrenze und die Gebaudeseite nicht
parallel zueinander verlaufen.

§ 23
Kleine Vorbauten

(1) Die Baubehdérde kann unter Bedachtnahme auf die Sicherheit
von Personen und Sachen sowie auf die Pflege des Orts- und
Landschaftsbildes bei Erteilung von Bewilligungen gemai § 92
Abs. 1 Z. 1, 2 und 4 folgende Vorbauten bewilligen:

1. Uber die StraBenfluchtlinie
a) Keller- und Grundmauern bis 20 cm;
b) Gebaudesockel bis 20 cm und bis zu einer Hohe von 2 m;
c) Stufen innerhalb des Sockelvorsprunges;

d) Umrahmungen, Zierverputze und andere Zierglieder bis
20 cm;

e) Gesimse, Dachvorsprunge und Wetterddcher bis 1 m;

f) zum Bauwerk geh&rende Leitungen (Strom-, Wasser-,
Gas-, Kanal-, Fernmelde- und Dachwasserleitungen),

g) Luft- und Putzschichte, Kellereinwurfs- und Lichteinfaiis-
offnungen bis 1 m;

h) Erker und Balkone bis 1,20 m, sofern sie mindestens
3,50 m liber dem Niveau liegen;

2. lber die vordere Baufluchtiinie
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a) Erker, Balkone, Schutzdacher, Veranden, Freitreppen
und Terrassen bis zur halben Vorgartentiefe, jedoch hdch-
stens bis 3 m;

b) gedeckte, seitlich offene oder verglaste Eingdnge bis zur
StraBenfluchtlinie.

(2) Desgleichen kdnnen folgende Vorbauten liber die seitlichen
Baufluchtlinien und die hintere Baufluchtlinie bzw. in den Bauwich
bewilligt werden:

1. Erker, Balkone, Dachvorspriinge, Schutzdédcher (iber Eingén-
gen, seitlich offene oder verglaste Tirvorbauten mit und ohne
Stufen auf den halben Bauwich, jedoch hdchstens bis 2 m;

2. tiber die hintere Baufluchtlinie zusitzlich:
Veranden, Freitreppen, Terrassen, Torvorbauten und Stie-
genhauser bis zu 3 m, wobei jedoch ein Mindestabstand von
3 m von der Grundstiicksgrenze einzuhalten ist.

(3) Die Lange eines die vordere oder die seitlichen Baufluchtlinien
iberragenden Vorbaues darf héchstens ein Drittel der jeweiligen
Gebaudeldnge, an welche derselbe angebaut ist, betragen. Dies
gilt nicht fiir Dachvorspriinge und Balkone, deren Unterkante min-
destens 3,50 m ulber Terrain liegt. Jede Baufluchtiinie darf durch
einen vollfléchigen Verputz bzw. eine Wirmeschutzverkleidung bis
zu insgesamt 10 cm (iberschritten werden.

(4) Die Bewilligung der Vorbauten gilt nur auf die Dauer des
Bestandes des Bauwerks, deren Bestandteil sie bilden.

(5) In besonderen Fiéllen diirfen auch unter besonderer Bedacht-
nahme auf das Ons- und Landschaftsbild Uberbauungen von
Verkehrsflachen mit anderen Bauwerken bewilligt werden, wenn
eine freie Durchfahrtshéhe von mindestens 4,50 m gewahrleistet
ist.

Abschnitt 1V

Sonstige Beschridnkungen des Eigentumsrechtes

§ 24
Orientierungsbezeichnungen und StraBenbeleuchtung

(1) Jeder Gebédude- und Grundstiickseigentiimer ist verpflichtet,
die ihm von der Baubehdrde bekannt gegebene Gebdudenummer
nach MaBgabe der Bestimmungen dieses Gesetzes anzubringen.
Nebengebdude erhaiten keine besondere Nummer. Liegen-
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